|Islenskir stadlar

Umsogn Stadlarads islands um breytt byggingareftirlit

Til félags- og hisnaedismalaradherra

Efni: Drog ad frumvarpi til laga um breytingu 4 16gum um mannvirki, nr. 160/2010 — einfoldun

byggingarregluverks og breytt byggingareftirlit.

1. Afstada og meginnidurstodur

Stadlarad islands stydur markmid frumvarpsdraganna um einfaldara, skilvirkara og dhaettumidadra

byggingarregluverk. Samraemd taeknileg vidmid, skyr abyrgd og markvisst eftirlit geta dregid ur

kostnadi og t6fum og aukid gaedi mannvirkja. Einféldun verdur hins vegar ad felast i skyrari og

betur samreemdum kréfum, ekki éljésari viomidum eda veikara eftirliti.

Frumvarpsdrogin fela i sér teekifzeri til ad styrkja notkun stadla i mannvirkjagerd. Til pess parf ad

greina skyrt milli bindandi krafna, stadla sem veita réttarahrif samkvaemt tilteknum reglum og

annarra faglegra viodmida. Almennar tilvisanir til stadla, vidurkenndra venja og leidbeinandi tilmaela

veita ekki naegan fyrirsjaanleika ef 6ljost er hvada krofur leida af hverri heimild, hvada utgafa a vid

og hvernig samrami er sannreynt.

Stadlarad leggur einkum aherslu a eftirfarandi breytingar:

Skyra parf lagalega st6du stadla og sérstodu samhaefdra Evrépustadla. Ekki ma ganga ut fra
bvi ad allir slikir stadlar hafi somu réttarahrif eda séu adeins valfrjals leid til samraemis.

Tilgreina parf stadla nakveemlega og birta samraemda skra yfir tilvisanir, lagastod peirra,
gildandi utgafur og réttarahrif.

Tryggja parf raunhaeft adgengi ad naudsynlegum stédlum med fyrirkomulagi sem tekur mid
af réttaroryggi, jafnraedi, réttindum rétthafa og sjalfbaerri fjarmognun stadlavinnu.

Faggilding 8 viokomandi eftirlitssvidi 4 ad vera skilyrdi starfsleyfis skodunarstofu. Almenn
vidurkenning gaedastjérnunarkerfis kemur ekki i stad stadfestingar a haefni til tiltekins
samramismats.

Krofur til gaedastjérnunarkerfa, skodunarlista og eftirlitsaaetlana purfa ad byggjast a
skyrum, samreemdum og sannreynanlegum vidmidum og videigandi evropskum eda
alpjédlegum stodlum.

Eftirlit parf ad beinast ad efnislegum geedum og vernda kaupendur gegn pvi ad bera
kostnad af gollum sem rekja ma til hdnnunar og framkveemdar.

2. Hlutverk Stadlarads og sameiginlegir hagsmunir fyrirtaeekja og almennings

Samkvaemt 4. og 5. gr. laga nr. 36/2003 um stadla og Stadlarad islands er radid

samstarfsvettvangur hagsmunaadila stadla, annast stadfestingu alpjédlegra stadla og gerd
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islenskra stadla i samvinnu vid hagsmunaadila og fer med adild islands ad alpjédasamstarfi
stadlasamtaka. betta hlutverk gerir radid ad mikilvaegum samstarfsadila vid métun taeknilegs
regluverks og val stadla sem stjornvold hyggjast byggja krofur eda eftirlit a.

Adgreina parf stodlun, faggildingu, starfsleyfisveitingar og opinbert eftirlit. Stadlarad tekur ekki vid
abyrgo stjérnvalda a lagalegri krofusetningu og faggilding kemur ekki i stad peirrar abyrgdar sem
eftirlitsstjornvald ber @ framkvaemd laganna.

Hagsmunir fyrirtaekja og almennings fara hér saman. Fyrirtaeki purfa ad geta séd fyrir hvada krofur
gilda, hvada gogn naegja til ad syna fram a samraemi og hvernig eftirliti verdur hattad. Almenningur
barf ad geta treyst pvi ad husnaedi sé 6ruggt, heilneemt og endingargott. Samramdar krofur eiga
ad tryggja ad samkeppni byggist a hagkvaemni og fagmennsku en ekki pvi hver gengur lengst i ad
spara vié honnun, fragang eda eftirlit.

Stadlarad leggur til ad samrdd vid radid um stadlatilvisanir, utgafustyringu og adgengismal verdi
fastur pattur i undirbdningi reglugerda og eftirlitskerfis. Samradid parf jafnframt ad na til fagadila,
fyrirtaekja, neytenda og annarra notenda mannvirkja.

3. Lagaleg stada stadla verdur ad vera skyr

3.1. Ekki ma leggja dlikar heimildir ad j6fnu

[ fyrirhugadri vidbot vid 1. gr. mannvirkjalaga og dkvaedum um abyrgd og eftirlit er itrekad visad til
stadla, vidurkenndra venja og leidbeinandi tilmzela. Pessar heimildir eru vida settar hlid vid hlid an
naegilega skyrrar afmorkunar a stodu peirra. Pad getur skapad dvissu um hvort tiltekin taeknileg
lausn sé skyldubundin, vidurkennd leid til ad uppfylla kréfu eda adeins deemi um géda
framkvaemd.

[ 3. gr. laga um stadla og Stadlarad [slands er gengid Ut fra frjalsri notkun stadla, en stjérnvéld geta
gert notkun tilgreinds stadals skyldubundna med visun til hans og hlutadeigandi laga. b3 skal
stadallinn stadfestur med reglugerd og visad til hans par. Ad visa almennt til stadla i
markmidsakvaedi leysir pvi ekki af hélmi nakveema afmorkun bindandi taeknikrafna.

Greina parf milli skyldubundinnar notkunar tiltekins stadals, stadals sem samkvaemt videigandi
reglum veitir forsendu fyrir samraemi vid afmarkadar krofur og stadals sem adeins hefur
leidbeinandi eda faglegt gildi. Réttarahrifin purfa ad leida af tilgreindri réttarheimild en ekki
einungis heiti stadalsins eda pvi ad hans sé getid a skodunarlista.

3.2. Sérstada samhaefdra Evropustadla

Stadlarad telur sérstaklega mikilvaegt ad fordast pa einféldun ad allir samhaefdir Evropustadlar séu
valfrjdlsir og veiti adeins almenna forsendu fyrir samraemi. Réttarahrif samhaefingar rddast af peim
reglum sem stadallinn tengist og pvi svidi sem paer na til.

Byggingarvorur eru skyrt deemi um naudsyn pessarar adgreiningar. i 8. gr. laga nr. 114/2014 um
byggingarvorur er maelt fyrir um ad samhaefdir evropskir stadlar, sem sampykktir eru @ grundvelli
reglugerdar (ESB) nr. 305/2011 og innleiddir af Stadlaradi islands, séu skyldubundnir i samraemi vid



akveaedi reglugerdarinnar. bPar er jafnframt gert rad fyrir birtingu lista yfir pessa stadla. Ekki vaeri pvi
rétt ad lysa stédu allra slikra stadla sem almennri, valfrjalsri samsvérunarforsendu.?

Jafnframt parf ad halda adgreindum kréofum um eiginleika og markadssetningu byggingarvoru
annars vegar og kréfum um hénnun, val, samsetningu og fragang hennar i tilteknu mannvirki hins
vegar. Su adgreining er mikilvaeg vid gerd skodunarlista: vorugdgn mega ekki koma i stad
sannproéfunar & pvi ad valin vara og fragangur hennar uppfylli kréfur vegna fyrirhugadrar notkunar
mannvirkisins. [ 2. gr. byggingarvérulaga er sérstaklega kvedid 4 um abyrgd eiganda 4 ad notud
byggingarvara uppfylli baedi akvaedi peirra laga og mannvirkjalaga asamt reglugerdum samkvamt
beim.

Lagt er til ad greinargerdin skyri pessa adgreiningu og ad reglugerdarvinnan leidi i ljés, fyrir hverja
tilvisun, hvort um sé ad raeda skyldubundna notkun, formlega forsendu fyrir samraemi vid
tilgreindar krofur eda leidbeinandi vidmid. bar sem adrar taeknilausnir eru heimilar parf ad vera
ljost hvada sonnunargdgn naegja til ad syna fram a ad peaer uppfylli somu krofur. Ekki ma med
almennu akvaedi um jafngildar lausnir vikja til hlidar sérreglum um skyldubundna notkun stadla.

3.3. Nakvaemar tilvisanir og utgafustyring

Stadlatilvisun parf ad gera abyrgdaradila kleift ad finna pa kroéfu sem honum ber ad uppfylla og
eftirlitsadila kleift ad beita sama vidmidi. Tilgreina parf stadlanimer, heiti, atgafuar, videigandi
hluta, breytingar og pjédarvidauka. Einnig parf ad skyra hvort tilvisunin taki til stadals i heild eda
afmarkadra akvaeda hans og hvada lagakrofu hun tengist.

Ny utgafa stadals 4 ekki ad verda sjalfkrafa ny bindandi krafa an pess ad réttarahrif breytingarinnar
og gildistaka séu skyr. Setja parf adlogunardkveedi og dkveda hvada utgafur gildi um verkefni sem
begar eru hafin. [ gdgnum hvers mannvirkis parf ad vardveita hvada stadladtgafur voru lagdar til
grundvallar hénnun, framkvaemd og eftirliti.

4. Adgengi ad stodlum og réttaroryggi

Frumvarpsdrogin gera rad fyrir ad honnudir, hdnnunarstjdrar, idnmeistarar, skodunarstofur og
verkeigendur geti starfad samkveemt stodlum og ad skodunarlistar og eftirlitsdaetlanir stydjist vid
teeknileg vidmid. P4 verdur ad tryggja raunhaeft adgengi ad peim st6dlum sem naudsynlegir eru til
ad uppfylla skyldur eda syna fram a samraemi.

Stadlarad leggur aherslu @ ad sa sem seetir krofu eda eftirliti geti komist ad efni peirra viomida sem
beitt er gagnvart honum. Sama sjonarmid a vié um eigendur og kaupendur sem purfa ad geta
attad sig 8 umsomdum geedum, nidurstodum eftirlits og mogulegum fravikum. Opinber skra yfir
heiti stadla er mikilvaeg en leysir ekki ein og sér Ur adgengi ad efni peirra.

Sbr. 2. og 8. gr. laga nr. 114/2014 um byggingarvorur. Um almennan grundvoll skyldubundinnar notkunar
stadla, sja 3. gr. laga nr. 36/2003 um stadla og Stadlarad islands. Athugasemdir umsagnarinnar beinast ad
stadlatilvisunum og eftirlitskerfi frumvarpsdraganna; peer fela ekki i sér heildarattekt a 6llum reglum um
markadssetningu byggingarvara.
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Adgreina parf gjaldfrjalsa upplysingagjof um gildandi tilvisanir frd adgangi ad stadlatextum og rétti
til ad nota, afrita eda dreifa peim. Frjals notkun stadals i skilningi 3. gr. laga um stadla og Stadlarad
[slands felur ekki i sér ad 6l eintdk hans séu afhent an endurgjalds.

Stadlar verda til i sérfraedisamstarfi og gerd peirra, vidhald, utgafa og midlun kalla & fjarmognun.
Sala stadla og pjonustu er medal I6gbundinna tekjustofna Stadlarads. Jafnframt er i 7. gr. laga um
radid, eins og henni var breytt med 13. gr. laga nr. 14/2026, gert rad fyrir rekstri a grundvelli
bjonustusamnings vid rikid. bvi er ekki rétt ad byggja adgengisstefnu a peirri forsendu ad
stadlavinna sé ad o6llu leyti an opinbers fjarstudnings. Lausnin parf ad taka mid af raunverulegri
fjarmognun starfseminnar og réttindum vidkomandi rétthafa.?

Stadlarad leggur til ad fyrir gildistoku verdi lokid eftirfarandi vinnu:

e Kortlagdir verdi stadlar sem verda lagalega eda i reynd naudsynlegir vegna hénnunar,
framkvaemdar, gaedastjérnunar og eftirlits.

e Birt verdi a einum stad samraemd, endurgjaldslaus skra yfir stadlatilvisanir i reglugerdum,
leidbeiningum og skodunarlistum. Fyrir hverja tilvisun komi fram rétt utgafa, lagastod,
réttarahrif, gildistaka, adlogunartimi og leid ad adgangi ad textanum.

e Rikid, Stadlardd og adrir rétthafar semji um nothaefar adgangsleidir og fjarmognun peirra.
Meta md medal annars lesadgang, afmarkadan adgang vegna verkefna og sameiginlegar
askriftar- eda leyfislausnir.

e Meti0 verdi sérstaklega hvernig tryggja megi jafnraedi smeerri fyrirtaekja, sjalfstaett starfandi
fagadila og almennings sem parf ad kynna sér krofur vegna eigin mannvirkis eda
eftirlitsmals.

e Eldri utgafur sem lagdar hafa verid til grundvallar framkveemdum verdi afram tiltaekar eftir
bvi sem parf til ad rekja dbyrgd, skyra krofur og leysa ur agreiningi.

Umsdgnin gerir ekki tillégu um almenna, 6fjarmagnada skyldu Stadlarads til ad afhenda alla stadla
an endurgjalds. HUn gerir krofu um ad stjérnvold tryggi raunhaeft adgengi 46ur en tilvisunum er
beitt sem grundvelli skyldna og eftirlits. Utfaerslan verdur ad samraemast peim adgengisskyldum
sem eiga vid hverju sinni og ma hvorki [ata kostnadinn lenda dutfaerdan a peim sem sata eftirliti
né grafa undan fjarmognun stadlavinnu. Réttardryggi og sjalfbaer fjarmognun purfa ad vera leyst
saman.

5. Faggilding skodunarstofa er traustari grundvollur en starfsleyfi eitt og sér

[ fyrirhugadri skilgreiningu skodunarstofu og nyjum V. kafla er gert rad fyrir starfsleyfi HMS,
haefniskrofum til starfsmanna og taeknilegs stjornanda, vidurkenndu gaedastjérnunarkerfi og
eftirliti stofnunarinnar. Drégin eru pvi ekki an krafna. bpau vikja hins vegar fra kréfu um faggildingu,
eins og einnig er lyst i greinargerdinni.

2Spr. 7. gr. laga nr. 36/2003 um stadla og Stadlarad islands og 13. gr. laga nr. 14/2026 um breytingu 4 l16gum
um faggildingu o.fl. og I16gum um stadla og Stadlarad islands. Sidarnefndu 16gin téku pegar gildi samkvaemt
14. gr. peirra. Umsognin tekur mid af peim breytingum einnig vid umfjéllun um faggildingu.
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Samkvaemt 2. gr. laga nr. 24/2006 um faggildingu o.fl., eins og henni var breytt med 2. gr. laga nr.
14/2026, felur faggilding i sér stadfestingu faggildingarstofnunar 4 ad samramismatsadili uppfylli
krofur stadals og, par sem vid 3, viobotarkrofur til ad annast sérstakt samreemismat. HUn tengir
bannig mat & haefni vid afmorkud verkefni og skilgreind viomid. Eftirlit med uppfyllingu skilyrda er
jafnframt hluti lagaramma faggildingar, sbr. 8. gr. laganna.

Stadlarad telur faggiltar skodunarstofur sem vinna eftir samraeemdu og st6dludu verklagi heppilegri
grundvoll byggingareftirlits en opnara starfsleyfiskerfi an faggildingarskyldu. Almenn vidurkenning
gaedastjérnunarkerfis veitir ekki somu afmoérkudu stadfestingu 4 haefni til skodunar. Skyra parf
baedi taeknilega haefni og 6haedi, framkveemd skodana, skraningu, rekjanleika og vidbrogo vid
fravikum.

Faggilding leysir hvorki HMS undan abyrgd a opinberu eftirliti né skodunarstofu undan abyrgd a
eigin storfum. Hun er heldur ekki trygging fyrir gallalausu mannvirki. Hun er sjalfstaedur pattur i
traverdugu eftirlitskerfi sem parf jafnframt ad hafa skyrar efnislegar krofur.

Lagt er til ad faggilding 4 vidkomandi eftirlitssvidi verdi skilyrdi starfsleyfis og ad umfang leyfis
midist vid umfang faggildingar. | reglugerd verdi nakvaemlega tilgreindir videigandi stadlar og
vidboétarkrofur. Kveda parf & um ahrif takmorkunar eda missis faggildingar og hvernig tryggja skuli
aframhald eftirlits med yfirstandandi verkefnum.

Gera parf dzetlun um frambod faggiltrar pjonustu um land allt og fordast tviverknad milli
faggildingarmats og starfsleyfiseftirlits. Markmidid 4 ad vera opin samkeppni @ sameiginlegum
gaedagrunni, ekki leekkun haefniskrafna til ad fjdlga pjonustuveitendum. Ohaedisreglur
fyrirhugadrar 27. gr. parf medal annars ad utfaera med tilliti til endurtekinna vidskipta,
greidslufyrirkomulags og skipta a skodunarstofu medan éleystar athugasemdir eru til stadar.

6. Kroéfur til geedastjornunarkerfa purfa skyran og vidurkenndan grunn

Drogin gera rad fyrir gaedastjornunarkerfum hénnuda, honnunarstjora, ibnmeistara og
skodunarstofa. bar eru taldir upp tilteknir [Agmarkspaettir, svo sem stadfesting haefni, skraning
eigin eftirlits og nidurstadna og medferd athugasemda. Vandinn er pvi ekki ad engar
lagmarkskrofur séu tilgreindar, heldur ad tengingin vid samraemd vidmid, stadla og sannpréfun
kerfanna er 6fullnaegjandi.

Stadlarad leggur til ad reglugerdir byggi a vidurkenndum evrépskum eda alpjédlegum stodlum eftir
bvi sem vid & um gaedastjornun, haefni skodunaradila og stjornun ferla. Tilgreina parf hvada stadall
a vid um hvert hlutverk og hvada vidbotarkrofur leida af mannvirkjaloggjofinni. Krofur til hénnudar
eda i0nmeistara eiga ekki sjalfkrafa ad vera paer somu og til 6hadrar skodunarstofu.

Gera parf greinarmun a skyldu til ad starfraekja geedastjérnunarkerfi, kr6fu um vottun kerfis og
faggildingu til afmarkadra eftirlitsverkefna. Ekki er lagt til ad 6ll smaerri fyrirtaeki verdi sjalfkrafa
vottunarskyld. Umfang kerfa, skjalfesting og eftirfylgni purfa ad vera i samraemi vid edli og dhaettu
starfseminnar, an pess ad slakad sé a naudsynlegum krofum um haefni og 6ryggi.



7. Stadladir skodunarlistar og eftirlitsaaetlanir

Skodunarlistar og eftirlitsaaetlanir eru burdaras fyrirhugads kerfis. Pau purfa ad byggjast a
hlutleegum, endurtekningarhaefum og gagnsaejum viomidum pannig ad sambeerileg framkvaemd fai
sambeerilega medferd 6had sveitarfélagi eda eftirlitsadila.

Fyrir hvern eftirlitspatt parf ad tilgreina lagakrofu, videigandi stadladkveaedi og utgafu,
skodunaradferd, gbgn sem skal leggja fram, matsvidmid, flokkun fravika og eftirfylgni. Gaeta parf
bess ad skodunarlisti bui ekki sjalfur til nyja bindandi kréfu sem & sér ekki stod i videigandi
réttarheimild.

Listarnir og meginvidmid eftirlitsdaetlana purfa ad vera birt timanlega og breytingar rekjanlegar.
Markadsadilar verda ad geta skipulagt starfsemi sina og eftirlitsadilar purfa samraemda pjalfun og
leidbeiningar um beitingu vidmidanna. Sannreyna parf framkvaeemd kerfisins med samanburdi a
nidurstodum og nyta gogn um fravik til ad bzeta verklag.

Endurskoda parf lokamalslid fyrirhugads 12. tl. 1. mgr. 60. gr., par sem skodun er takmorkud vid
baetti skodunarlista. Listi @ ad skilgreina lagmark og skipuleggja eftirlit, ekki utiloka vidbrogd vid
alvarlegri haettu sem verdur ljés utan hans. Tryggja parf skraningu og tilkynningu slikra fravika og
endurskodun eftirlitsazetlunar pegar nyjar upplysingar gefa tilefni til.

8. Ahzettumidad eftirlit verdur ad na til efnislegra geeda

Ahaettuflokkun parf ad taka til fleiri patta en haettu & hruni eda stérslysi. Hin parf einnig ad n4 til
raka og vatnsleka, innivistar, brunavarna, hljédvistar, orkunytingar, adgengis, endingar og
fjarhagslegs tjons neytenda.

[ greinargerd eru fyrirhugadir dhaettuflokkar tengdir afleidingaflokkun evrépskra
bolhonnunarstadla. Tilgreina parf nakveemlega pa stadla og utgafur sem midad er vid, skyra tengsl
beirra vid flokka A, B og C og syna hvernig adrir dheettupaettir eru metnir. Almenn visun til
bolhénnunarstadla kemur ekki i stad pess mats.

Sérstaka athygli vekur afmérkun hénnunareftirlits i fyrirhugadri 33. gr. og greinargerdinni. Ahersla
er 16g0 a tilvist gagna, form peirra og stadfestingu abyrgdar, en tekid fram ad yfirferd feli ekki i sér
stadfestingu a taeknilegri virkni eda réttmaeti honnunar. Sjalfstaett eftirlit sem zetlad er ad vernda
kaupendur getur ekki eingdngu verid skjalaeftirlit. Formlega fullnzegjandi gogn geta lyst galladri
lausn.

Login purfa pvi ad tryggja dhaettumidada efnislega yfirferd mikilvaegra honnunar- og
framkvaemdapatta og samspils peirra. Skyrt parf ad vera hvad er sannreynt og med hvada
adferdum. bad felur ekki i sér yfirtéku a honnunarabyrgd heldur gefur sjalfstaedu eftirliti
raunverulegt efni.

Vid flokkun ibudarhusnadis parf einnig ad tryggja ad fyrirhugud eigin not verkeiganda verdi ekki
leid til ad komast hja naudsynlegu eftirliti adur en eign er seld. Skyra parf ahrif s6lu og breyttrar
notkunar a flokkun, eftirlit og upplysingagjof til kaupanda.



9. Neytendavernd, abyrgd og kostnadur vegna byggingargalla

Greinargerd draganna lysir veikleikum i eftirliti og abyrgd og haettu a ad neytendur sitji uppi med
tjon vegna honnunar eda framkveemdar. Laerddm sem pegar hefur verid dreginn af géllum i
mannvirkjum parf ad taka alvarlega. Oskyr kréfusetning og 6fullnaegjandi eftirlit skapa haettu 4 ad
gallar komi ekki i 1jés fyrr en mannvirki er tekid i notkun, pegar Urbaetur eru fléknar og
kostnadarsamar. Odsaettanlegt er fra neytendasjénarmidum ad kaupendur ibida beri slikt tjon
vegna pess ad abyrgd er 6ljos eda raunhaef Urraedi skortir.

Hagkvaemni breytinganna verdur ad meta ut frd liftimakostnadi, pvi sem parf ad endurvinna,
vidgerdum, dhrifum a heilsu og agreiningi, ekki adeins fjolda leyfisveitinga eda kostnadi vid
uttektir. Fyrirtaeki sem fjarfesta i vondudum lausnum eiga ekki ad standa verr ad vigi en pau sem
vanraekja krofur.

Nidurfellingu byggingarstjérakerfisins parf ad fylgja skyr rddstéfun verkefna vié samhaefingu
framkvaemda, tengsl verkpdtta og breytingar 4 byggingartima. Almenn abyrgd verkeiganda kemur
ekki i stad faglegrar haefni pegar hann er einstaklingur an taeknilegrar sérpekkingar. Skilgreina parf
hver annast pessi verkefni, hvada haefni er askilin og hvernig abyrgd vidkomandi er tryggd.

Endurskoda parf fyrirhugada 15. gr. um solu fyrir lokauttekt. Heimild fyrri og nys verkeiganda til ad
semja um adra abyrgdarskipan ma ekki leida til pess ad abyrgd vegna fyrri verka sé faerd yfir a
neytanda honum i éhag. Tryggja parf raunhaefan rétt kaupenda til Urbdta og skyra tengsl dbyrgdar
vid tryggingar og onnur fjarhagsleg Urrzedi.

Notkunareftirlit einu og fimm arum eftir 6ryggisuttekt er jakveett nymaeli en kemur ekki i stad
forvarna adur en verkpaettir lokast. Tryggja parf eftirfylgni pegar gallar koma i ljés og samreema
upplysingagjof og timasetningu Uttekta vid réttarstodu eigenda. Logbodinni uttekt ma ekki fylgja
su ranga veenting ad hun vardveiti sjalfkrafa einkaréttarlegar krofur.

Meta parf hvort kostnadur vid l6gbundnar eftir-a-uttektir nybygginga eigi ad vera tryggdur af
upphaflegum framkveemdaradila fremur en lagdur éskilyrtur @ kaupendur og husfélog. Vinna vid
byggingargallatryggingar og 6nnur tryggingarurraedi parf ad hefjast vid undirbuning kerfisins, ekki
bida pess ad fyrstu mannvirkin hafi lokid fimm ara notkunareftirliti.

Leerdémur af byggingargollum og skipting kostnadar

Ad mati Stadlarads synir sa verulegi fjoldi mala vegna galla i islenskum mannvirkjum sem verid
hefur i fréttum og til skodunar @ undanfornum arum ad byggingargallar hafa verid alvarlegt
vidfangsefni ad minnsta kosti sidasta aratug. Tilgangur pessarar umsagnar er ekki ad rekja pa alla
til veikleika i byggingareftirliti. Orsakir geta legid vidar i honnun, efnisvali, framkveemd og
samhaefingu verkpatta. Leerddmurinn er hins vegar sa ad pad sem hefur virst vera sparnadur vid
mannvirkjagerd hefur of oft komid fram sidar sem kostnadur hja kaupendum vegna vidgerda, tjons
og agreinings.

Kostnadur vid ad tryggja tilskilin gaedi hverfur ekki vid ad draga ur krofum eda sleppa
naudsynlegum forvornum. Hann getur pess i stad faerst til og aukist pegar baeta parf Ur gollum eftir
afhendingu. bad er ekki raunverulegur sparnadur fyrir samfélagio og ekki dsaettanlegt ad



kostnadur vegna annmarka a8 honnun og framkveemd lendi ad verulegum hluta hja
ibudarkaupendum. Vid mat a frumvarpinu parf pvi ekki adeins ad spyrja hvort byggingarferlid verdi
6dyrara, heldur einnig hver beri kostnadinn pegar geedi bregdast. Skyr krofusetning, stadlad
verklag, faggilt eftirlit og raunhaef abyrgdarurraedi purfa saman ad vinna gegn slikri tilfaerslu
kostnadar.

10. Atvinnulif, samkeppnishafni og stafraen préun

Atvinnulifid hefur rika hagsmuni af samraemi vid evropskt og alpjédlegt stadlaumhverfi.
Sameiginleg teeknileg viomid geta dregid ur vidskiptahindrunum, audveldad samanburd gagna og
markadsadgang og stutt nyskdpun, framleidni og gaedi. Reglugerdarvinnan 4 pvi ad nyta videigandi
stadla fremur en ad byggja upp sérislenskar taeknikrofur an sérstakra og malefnalegra raka.

Pegar porf er a sérkréfum vegna islenskra adstaedna parf ad afmarka paer og rokstydja. Einnig parf
ad syna hvernig paer tengjast videigandi evrépskum reglum og st6dlum, svo ad ekki verdi til
Oparfur tviverknadur i profunum, skrdningu eda samraemismati.

Heimild til prividra hdnnunargagna og pbréun mannvirkjaskrar eru jakvaed skref. Vid atfeerslu parf
ad byggja 4 samreemdum vidmidum um upplysingalikon mannvirkja og rafraen gagnaskipti. Fordast
barf ad fyrirtaeki séu bundin vid tiltekinn hugbuinad eda pjénustuveitanda til ad geta uppfyllt
opinberar skyldur.

[ mannvirkjaskra purfa ad vardveitast stadlattgafur og kréfur sem lagu til grundvallar verki,
abyrgdarsvid, breytingar 4 honnun, skodunarnidurstddur, fravik og stadfestar Urbaetur. Skyra parf
adgang eigenda og kaupenda ad naudsynlegum gégnum og abyrgd a heilleika, vardveislu og
afhendingu peirra.

11. Tillégur ad efnisreglum i frumvarpinu

Stadlardd leggur til ad eftirfarandi efnisreglur verdi teknar upp i frumvarpid. Tillégurnar parf ad
laga ad heildarskipan laganna og sérreglum um byggingarvorur.

Faggilding skodunarstofa

Skilyrdi starfsleyfis skodunarstofu er ad hun hafi gilda faggildingu til peirra eftirlitsverkefna sem
starfsleyfid tekur til samkvaemt I6gum um faggildingu o.fl. Umfang starfsleyfis skal afmarkad med
hlidsjon af umfangi faggildingar. Radherra tilgreinir i reglugerd pd stadla og vidbotarkrofur sem
gilda um faggildingu ¢ viokomandi svidi, ad héfdu samrddi vid Stadlardd Islands og
Faggildingarsvid Hugverkastofu.

Stadlatilvisanir og réttarahrif

Sé notkun stadals eda tiltekinna dkvaeda hans gerd skyldubundin & grundvelli laga pessara skal visa
til hans i reglugerd i samraemi vid 16g um stadla og Stadlardd Islands. Tilvisun skal audkenna
stadalinn og videigandi utgdfu, hluta, breytingar og pjodarvidauka. Skyrt skal hvort um sé ad reeda
skyldubundna notkun eda vidurkennda leid til ad syna fram & ad tilgreindar kréfur séu uppfylitar.
Vid breytingu d tilvisun skal kveda ¢ um gildistéku og medferd yfirstandandi verkefna. Akvaedid
breytir ekki réttarahrifum samhaefdra stadla samkvaemt sérreglum um byggingarvérur.
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Adgengi og samraemd skra

Rddherra skal, i samvinnu vid Stadlardd [slands og adra rétthafa, tryggja raunhaeft adgengi ad
sté6dlum sem naudsynlegir eru til ad uppfylla skyldur samkveemt I6gum pessum. Fyrirkomulag og
fidrmégnun adgangs skal dkvedid ddur en tilvisun tekur gildi og taka mid af videigandi
adgengisskyldum, jafnraedi notenda og réttindum rétthafa. HMS skal, i samrddi vid Stadlarad
[slands, birta samraemda skrd yfir stadlatilvisanir, réttardhrif peirra, gildandi utgdfur og
adgangsleidir. Skrdin kemur ekki i stad birtingar bindandi fyrirmeela.

Gadastjornunarkerfi

Rddherra setur i reglugerd ndanari krofur til geedastjornunarkerfa hénnuda, hénnunarstjora,
idnmeistara og skodunarstofa. Kréfurnar skulu byggjast d videigandi evropskum eda alpjédlegum
stodlum eftir pvi sem vid d og taka mid af hlutverki, umfangi og dhaettu starfseminnar. Sérstaklega
skal tilgreina hvort krafist er starfraekslu kerfis, vottunar pess eda faggildingar til tiltekinna
verkefna.

Leidbeiningar og teeknilegar lausnir

Leidbeiningar og leidbeinandi tilmaeli skyra kréfur laga pessara og reglugerda samkvaemt peim en
leggja ekki sjalfstaedar skyldur d einstaklinga eda I6gadila. Fravik frd leidbeiningum telst ekki eitt
og sér brot ef synt er fram & ad bindandi kréfur séu uppfylitar. Um skyldubundna notkun stadla og
heimildir til annarra taeknilausna fer samkvaemt peim reglum sem gilda um vidkomandi kréfu.

Skodunarlistar og lagmark eftirlits

Skodunarlistar og eftirlitsdeetlanir skulu byggjast ¢ samraemdum, hlutleegum vidmidum og tilgreina
lagastod, videigandi stadladkvaedi og utgdfur, skodunaradferd, matsviomid og vidbrégd vid
fravikum. bau skulu tryggja dhaettumidada efnislega sannprofun mikilveegra hénnunar- og
framkveemdapdtta. bau takmarka ekki skyldu eftirlitsadila til ad skrd og tilkynna alvarleg fravik
sem verda honum ljos vid storf sin. Gefi nyjar upplysingar tilefni til aukins eftirlits skal endurskoda
eftirlitsdaetlun og bregdast vid samkvaemt I6gum pessum.

12. Ahrifamat, framkvaemd og lokaord

Kafli greinargerdar um ahrifamat er enn i vinnslu. Adur en breytingarnar eru afgreiddar parf ad
bera saman fyrirhugad starfsleyfiskerfi og kerfi faggiltra skodunarstofa me? tilliti til kostnadar,
gaeda, 6hadis, frambods pjonustu og neytendaverndar. Meta parf sérstaklega adgangskostnad ad
st6dlum, ahrif & smeerri fyrirteeki og hvernig fyrirkomulagid dregur ur likum a géllum og kostnadi
vegna peirra.

Greina parf jafnframt samraemi vid fyrirhugadar breytingar a brunavarnalégum. bar er sérstaklega
gert rad fyrir ad fela megi faggiltri skodunarstofu eda vottunarstofu yfirferd gaedastjéornunarkerfa.
Stada faggiltrar yfirferdar @ dlikum svidum parf ad radast af samreemdri, rokstuddri stefnu um
haefni og dhaettu en ekki mismunandi ordalagi an skyringa.

Fyrir fyrirhugada gildistoku 1. juli 2028 purfa ad liggja fyrir reglugerdir, kortlagning stadla,
nakvaemar tilvisanir, fjdrmagnadar adgangslausnir, samramdir skodunarlistar, naeg skodunargeta
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og fraedsla. Akvaedi um medferd yfirstandandi framkveemda purfa ad koma skyrt fram i 16gunum.
Einnig parf ad leidrétta endurtekningu 4 krofum til taeknilegs stjérnanda framkvaeemdaeftirlits i
fyrirhugadri 25. gr. og afmarka otviraett krofur um taeknilega stjorn honnunareftirlits.

Stadlarad telur ad einfoldun og gaedi séu ekki andstaedur. Nakvaemar og adgengilegar krofur,
vidurkennd stadlavidmid og faggilt eftirlit geta dregid ur dvissu, tviverknadi og agreiningi. Pannig
ma auka samkeppnishaefni fyrirtaekja og treysta vernd almennings samtimis.

Stadlardad meelir pvi med ad drogin verdi endurskodud i samraemi vid framangreindar abendingar.
Arangur breytinganna 4 ad maelast i druggari, heilnaemari og endingarbetri mannvirkjum og minni
kostnadi vegna galla, ekki einungis faerri afgreidsluskrefum. Ovissa um krofur, adgang og abyrgd
ma ekki enda sem fjarhagsleg byrdi hja ibudarkaupendum.

Képavogi 3. ndbvember 2026

f.h. Stadlarads islands

Helga Sigrun Hardardottir

framkvaemdastjori
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